Suchowola, dnia 29 lipca 2024 r.
BUD.6730.25.2024

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61, art. 64, art. 64a, w zwigzku z art. 52 ust. 1, art. 54,
art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 977 ze zm. ), w zwigzku z art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. 2023
poz. 775 t.j.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez: Pan Dawid Puchlik, Domuraty 18, 16-150
Suchowola, dotyczagcego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie ptyty zelbetowej pod silos zbozowy i podajnik slimakowy, w zabudowie zagrodowej, na
czesci dziatki nr ewid. gruntéw 162/1 obreb Domuraty gmina Suchowola

ustalam warunki zabudowy

inwestycji polegajacej na budowie ptyty zelbetowej pod silos zbozowy i podajnik slimakowy, w
zabudowie zagrodowej, na czesci dziatki nr ewid. gruntéw 162/1 obreb Domuraty gmina
Suchowola.

1. Rodzaj inwestycji:

Zabudowa zagrodowa.

2.Warunki i szczegoétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

a) Ustalenia z zakresie funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ustalenia dotyczace
wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

Funkcja zabudowy - budowla rolnicza - ptyta pod silos zbozowy i podajnik slimakowy

Linia zabudowy nieprzekraczalna - nie wystepuje

Gabaryty budowli: powierzchnia ptyty do 45 m?

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej :

Projekt budowlany i zagospodarowanie terenu powinny spetnia¢ wymogi ochrony $Srodowiska w
rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556
t.j.).

Wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwtfaszcza kierunku odptywu
znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze Zrédet - ze szkoda dla
gruntéw sasiednich oraz odprowadza¢ wod i Sciekdw na grunty sasiednie.

Na dziatce objetej inwestycja nie wystepuja urzadzenia melioracji wodne;j.

Obszar inwestycji potozony jest na terenie nastepujacych obszaréw:

- obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja Biebrzanska PLB200006,

- obszar specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 Dolina Biebrzy PLH200008,

- Biebrzanski Park Narodowy - otulina.

Przedmiot projektu decyzji nie wptywa znaczaco negatywnie na cele ochrony obszaréw Natura 2000
(rozwazenie

zgodnie z art. 96 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z



2021r., poz. 2373).

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej-
nie ustala sie, poniewaz teren inwestycji potozony jest poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkow
oraz strefami ochrony konserwatorskiej , nie jest objety formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 t.j.) oraz nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

4. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacji i infrastruktury technicznej:

- obstuga komunikacyjna z drogi gminnej na dz. nr ewid. 399/2 poprzez dz. nr ewid. 162/1,

- wody opadowe zagospodarowaé we wtasnym zakresie na terenach nieutwardzonych w granicach
inwestycji,

- usuwanie odpadoéw statych zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie
gminy.

- zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanego przytacza,

5. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

Inwestycje nalezy projektowac i realizowaé i utrzymywac z uwzglednieniem zasad okreslonych w
ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 t.j.), w szczeg6lnosci
zgodnie z art. 5 ust.1.

6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych - nie dotyczy.

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: wg oznaczen graficznych przedstawiono na mapie w skali
1:1000 stanowigcej zatacznik graficzny do decyzji nr 1. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w granicach obszaru analizowanego(czesc¢ graficzna i tekstowa - zat. nr 2)
stanowig zataczniki do niniejszej decyzji o warunkach zabudowy .

UZASADNIENIE

Inwestor wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej budowie
ptyty zelbetowej pod silos zbozowy i podajnik slimakowy, w zabudowie zagrodowej, na czesci dziatki
nr ewid. gruntéw 162/1 obreb Domuraty gmina Suchowola.

W trakcie postepowania administracyjnego powiadomione strony nie wniosty zadnych uwag i
zastrzezen

Teren znajduje sie na obszarze, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku
planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét
budowlanych, wymaga ustalenia w drodze decyzji - warunkéw zabudowy, okreslajgcej mozliwosé
sytuowania wnioskowanego do realizacji obiektu na danym terenie.

Inwestor wystapit z wnioskiem o lokalizacje inwestycji na terenach zabudowy zagrodowej Zgodnie z
art. 61. ust. 4 ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym pozwalajagcym na odstgpienie
od przeprowadzenia analizy cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie art. 61ust. 1 pkt.1
Ustawy, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego przekracza $rednig powierzchnie
gospodarstwa w danej gminie, organ zobowigzany jest przeprowadzi¢ postepowanie ustalajgce jaka
jest srednia powierzchnia gospodarstwa w gminie Suchowola i w zaleznosci od wynikéw prowadzié
dalsze postepowanie. Z przeprowadzonych ustalen wynika, ze powierzchnia gospodarstwa rolnego
whioskodawcy wynoszace ok. 13,35 ha przewyzsza $rednig powierzchnie gospodarstwa w gminie
Suchowola wynoszacag 8,4855ha. Zgodnie z powyzszym nie powstaje obowigzek przeprowadzenia
analizy o ktérej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 Ustawy, a pozostaje obowigzek sprawdzenia czy



wystepujg warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt. 2-6 Ustawy, a wiec czy dziatka posiada dostep do
drogi publicznej, istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce do zamierzenia
budowlanego, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne, oraz czy zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze: a) w
stosunku do ktoérego decyzjag o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej , o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych ( Dz. u. z 2021 r. poz. 428, 784 i 992),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust.2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej
wyznaczonej po obu stronach gazociggu, c)strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach
rurociggu.

Organ w postepowaniu ustalit ze:

- Dziatka posiada dostep do drogi publicznej.

- Uzbrojenie terenu istniejace i projektowane jest wystarczajace do zamierzenia budowlanego.

- Teren wskazany przez inwestora stanowg grunty rolne nie wytgczone z produkcji rolnej. Teren ten nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne,
poniewaz grunt pod wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi
budynkami i urzadzeniami stuzagcymi wytacznie produkcji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno-
spozywczemu, jest gruntem rolnym.

- Zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrebnymi,

- Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 Ustawy, w zw. z art. 106 Kpa projekt decyzji przedtozono do uzgodnieh

nastepujgcym organom:
- Starosta Powiatu Sokdlskiego - organ uzgodnit projekt przedmiotowej decyzji w zakresie ochrony
gruntéw rolnych poniewaz zgodnie z dyspozycjg art. 53 Ustawy w przypadku niezajecia stanowiska przez

organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie
uwaza sie za dokonane (doreczono 06.06.2024.)

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy, projekt decyzji przedtozono do uzgodnienia:

- Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” w Augustowie
organ uzgodnit w zakresie melioracji wodnych, poniewaz zgodnie z dyspozycja art. 53 Ustawy w
przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane (doreczono 06.06.2024 v.)

- Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, organ uzgodnit projekt przedmiotowej decyzji poniewaz
zgodnie z dyspozycjg art. 53 Ustawy w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w
terminie 3 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za
dokonane (doreczono 07.06.2024 r.)

- Dyrektor Biebrzanskiego Parku Narodowego - organ uzgodnit projekt przedmiotowej decyzji
postanowieniem znak: PP 68/2024 z dnia 19.06.2024 r.

POUCZENIE
1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz
jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.
2. Decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien oséb trzecich.



3. Niniejsza decyzja nie uprawnia do podjecia rob6t budowlanych

4. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do SAMORZADOWEGO KOLEGIUM
ODWOtAWCZEGO w Biatymstoku ul. Mickiewicza 3 za posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje
(art. 129 Kodeksu postepowania administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 roku, Dz. U. z 2023r poz.
775 t.j.) w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

W trakcje biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéra wydaje decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, ze nie
przystuguje od niej odwotanie ani skarga do sagdéw administracyjnych.

Burmistrz Suchowoli
Michat Grzegorz Matyskiel

Otrzymuja :
Whioskodawca

Strony postepowania
BIP Urzedu Miejskiego w Suchowoli
a/a.

HONE



